CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
. CSIKSZEREDA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 243/2022

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului comercial, situatin
incinta imobitului din municipiul Miercurea-Ciuc, Piata Majlath Gusztav Kéaroly nr. 2,
aflat in domeniul public al Municipiului Miercurea-Ciuc

Cnnsmu[ Local al Municipiului Miercurea Ciuc, m’trumt m sedinta ordinar3 din data de 2%
iulie 2022;
Avand In vedere Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla nr. 37461/14.07.2022
si Raportul de specialitate intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial, inregistrat cu nr. 37463
din data 14.07.2022, prin care s-a propus adoptarea unei hotdrari-cu privire la aprobarea
inchirierii prin licitatie publicd a spatiului comercial, aflat in Inr:mta imobilului din municipiul
Miercurea-Ciuc, Piata Majlath Gusztév Karoly nr. 2;
Pe baza rapoartelor comisiei .
- junchce
- economice, servicii publice si camertl
- sanatate, protectie social3, tineret, sport, agrement, turism si culte.

Luand in considerare Hotdrarea nr. 7/2022 al Consiliutui Local al Municipiului Miercurea-

" Clue privind aprobarea Regulamentului de organizare si desfdsurare a licitatiilor publice pentru
Inchirierea imobilelor (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publicad si privatd a Municipiului
Miercurea -Cluc; ) Y

Avand in vedere Hotdrarea nr. 177/2012 al Consiliului Local al Municipiului Miercurea-
 Ciuc, privind aprobarea includerii in valoarea chiriei a taxei pe ctadiri datorata bugetului local de
catre persoanele juridice pentru cladirile proprietate publicd sau privatd a municipiului

Miercurea-Ciuc, concesionate, inchiriate, date in administrare, ori in folosint3, modificatd cu

Hotdrarea Consiliutui Local al Municipiutui Miercurea-Ciuc cu nr. 55/2014; .

 Avandin vedere Hotirarea Guvernului nr. 1351/2004 privind atestarea domeniului public

" al judetului Harghita, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din ;udetui Harghita,

modificata si completata la anex3 de Hotdrarea Guvernului nr. 299/2010;

Tinand cont de Hotararea nr. 6/2008 a Consiliului Local Miercurea-Ciuc, privind insusirea
listei de inventar, reactualizatd, cu bunurile care alcdtuiesc domeniul public at mn::niﬁi'p-iuluf--,
Miercurea-Ciuc, cu modificarile si completarile ulterioare — pozitia nr. 246;

Conform. prevederilor art. 861 alin.{3} din Legea nr. 287/2009 privind Ccdut civil,
republicatd cu modificdrile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 atin. {2} lit. ¢}, alin, (6} lit. a), art. 139 alin. {1),{3} lit. g}, art. 196 alin. {1)
lit.a), art. 297 alin. (1) lit. ¢}, art. 332-348, art. 627 alin. {1) din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu moidéificﬁ{?iﬁe si completarile ulterioare; ‘
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HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate privind inchirierea prin licitatie publica a
spatiului comercial, situat in incinta imobilului din municipiul Miercurea-Ciuc, Piata Majlath
Gusztav Karoly nr. 2, aflat in domeniul public al Municipiului Miercurea-Ciuc, conform Anexa nr.
1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Obiectul contractului il constituie inchirierea spatiului comercial, in suprafat3
totala de 131 mp, compusa din 109,49 mp Cafenea + 1,72 mp Grup sanitar femei + 4,17 mp Grup
sanitar barbati + 1,11 mp Spatiu curatenie + 8,46 mp Hol circulatie + 1,44 mp Vestiar personal +
4,75 mp Depozit, situat in incinta imobilului din municipiul Miercurea-Ciuc, Piata Majlath Gusztav
Karoly nr. 2., pe o perioadd de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire pe o perioada de cel mult 2 ani
si 6 luni. '

(2) Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Miercurea Ciuc, fiind inscris in Cartea
Funciara nr. 61242 a localitatii Miercurea Ciuc nr. cadastral 7529.
(3) Pretul de pornire al licitatiei, respectiv al inchirierii este de 4,68 euro/mp/luna.

Art. 3. Se aproba Caietul de sarcini, conform Anexa nr. 2, care face parte integrant3 din
prezenta hotarare.

Art. 4. Se aproba modelul Contractului de inchiriere — model, conform Anexa nr. 3, care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. Se aprobd Documentatia de atribuire, conform Anexa nr. 4, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. Se aproba desemnarea D-lui Fiileki Zoltan Ladislau consilier municipal in comisia
de evaluare, iar ca supleant pe D-lui Orban Zsolt consilier municipal.

Art. 7. Se aproba ca Comisia de evaluare va fi desemnatd ulterior prin dispozitia
primarului.

Art. 8. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza administratorul
public Ddsa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul aparatului de specialitate
al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 9. Prezenta hotdrare se comunica:

a) Institutiei Prefectului-Judetul Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, dl. Korodi Attila;

c) Viceprimarului municipiului Miercurea Ciuc, dna Ségor Eniké;

d) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, dl. Bors Béla;

e) Administratorului public al municipiului Miercurea Ciuc,dl. Désa Szilard;

f) Directiei economice;

g) Serviciului patrimoniu si comercial,

h) Consilierilor municipali desemnati.

Presedintelg sedintei Contrasemneaza pentru legalitate -
SZOKE DOMQKOS Secretar general
WOHLFARTF OLF




Anexd nr. 1. la Hotdrérea nr 243712022

, STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului comercial, situat in
»mcmta imobilului din m nicipiul Miercurea-Ciuc, Piata Majlath Gusztav Karoly nr.2,
aflat in domeniul public al Municipiutui Miercurea-Ciuc

Capitolul R
OBIECTUL INCHIRIERII

Art. 1. Municipiul Miercurea-Ciuc are calitatea de proprietar.

Art. 2. Obiectul prezentei inchirierii il formeaz3 un spatiu comercial, in suprafat3 totals
de 131 mp, mmpusa din 109,49 mp Cafenea + 1,72 mp Grup sanitar femei +4,17 mp Grup sanitar
barbati + 1,11 mp spatiu cu.ra’geme + 8,46 mp Hol circulatie + 1,44 mp Vestiar personal + 4,75 mp
Depozit, situat in incinta imobilulul din municipiul Miercurea-Ciuc, Piata Majlath Gusztév Karoly.
nr. 2., evidentiat sub nr. Inventar K224. : _

Art. 3. Imobitul, destinat inchirierii, este Tnscris in Cartea Funciard nr, 61242 3 localititii
Miercurea Ciuc nr, cadastral 7529, pe numele Municipiutui Miercurea-Ciuc, respectiv in inventarut -
bunurilor din domeniul public ta b@zitﬁa nr. 246 st are destinatia de cafenea (CAEN 5630 - Baruri
si alte activitali de servire a bauturilor),

Capitolul. II.
MOTIVATIA INCHIRIERI

Art, 4. Motivele de ordin 1egzslatw, economic financiar si sm:rai sunt urmatoareie

- art. 861 alin.(3) din Codul civil; '

- art. 332-348 din OUG nr. 57/2019 privind Cedul administrativ, cu modificarile si
mmpletarlle ulterioare;

- administrarea eficientd al patrimoniului public pentru atragerea de wvenituri
suplimentare la bugetul local. ' )

- tinand cont de locatia imobilutui, In centrul orasutui si in imediata vecinadtate a strazii
pietonale cu un vad comercial important, consideram cd existenta unei unitti de tip cafenea, cu
servicii de calitate este importanta in acest loc si contribuie la cresterea atractivitatii zonei atat
pentru locuitorii orasului, cdt si pentru turistii care viziteaza orasul.

Deoarece au fost reluate proiectiile de filme In aceeasi clddire in care este amplasat
spatiul comercial care urmeazi afi inchiriat, este important si faptul ca inainte si dupa spectacole
sa li-se ﬂfere cetatenilor oportunitatea de a beneficia de serviciile unei unitdti de alimentatie
publicd,



Capitolul HL.
'DURATA INCHIRIERII

Art. 5. Spatiul comercial, situat in municipiul Miercurea-Ciuc,  Piata Majlath Gusztav
Karoly nr. 2, se inchirieazé pentru o duraté de 5 de ani, cu posibilitate de prelungire, pe o pericada
‘de cel mult 2 ani si 6 luni.,

Capitolul IV,
ELEMENTE DE PRET

Art. 6. Pretul de pornire propus, respectm pretul minimal Inchirierii este de
4,68 Euro/mp/lund.
Art. 7. Modul de achitare a chiriei va fi stabilit prin contractul de inchiriere.

. Capitolul v, ‘
INVESTITH DE REALIZAT

Art. 8. Siﬁaﬁuﬁ va fi folosit conform destinatiei In baza contractului de Inchiriere.

“Art. 9. Imobilul va fi utilizat de catre chirias pe toatd durata contractului in conditiile
prevazute in contract, urménd ca la incetarea contractului s3 fie restituit proprietarului, in tfepima
proprietate, liber de orice sarcini.

Art. 10, Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului.

Art. 11. Chiriasul va asigura Intrefinerea si cu E'éf;f:m& obiectivului.

Capitolul V1.
TERMEMELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURH DE
}MCHEIERE A CONTRACTULUI

Art. 12. Dupd aprobarea Studiului de oportunitate de cdtre consiliul local, se publicd .
anuntul privind organizarea licitatiei publice. "

Art. 13. Termenul minim de predare a ofertelor, este de 20 de zile calendaristice incepand
cu data publicérii anuntu%lm licitatiei publice deschise. ' -

Art. 14, Contractul de inchiriere se incheie in termen de maximurm 20 de zile de la data la
care proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, in conformitate cu legea
romana. :

_ Capitolul Vil
MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII

Art. 15, Procedura de locatiune propusa se desfasoari prin licitatie publica p,rih care orice
persoana fizica autorizatd si/sau perscand juridicd de drept privat, roména sau straind, poate
prezenta o ofert3. '

Art. 16. Desfasurarea licitatiei publice deschise se reatizeazé- in conformitate cu
prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 17. Procedura de licitatie se poate dasfa&ura numai dacad in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, in caz contrar locatorul este obligat sa
anuleze procedura si s3 organizeze o noud licitatie, care va fi valabild dacd se prezintd cel putin



1 ofertd conforma. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nici o oferta valabild, se va anula procedura de licitatie.

Art. 18. Locatorul va asigura pe suport hartie si/sau suport electronic obtinerea
documentatiei de atribuire de catre persoana interesat3, care inainteaz3 o solicitare in acest sens.
Documentatia de atribuire costa 25 lei.

Presedintele sgdintei Contrasemneaza pentru legalitate -
SZOKE DOMOKPS Secretar gengral
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Anexa nr. 2 la Hotdrérea nr.243/2022

. CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului comercial, situat in incinta
imobilului din municipiul Miercurea-Ciuc, Piata Majlath Gusztav Karoly nr. 2, aflatin
domeniul public al Municipiului Miercurea-Ciuc

-CAPITOLUL 1. OBIECTUL INCHIRIERB
1.1. !mobrlul—spaﬂu care urmeaza a fiinchiriat se afla in intravilanul municipivtui Miercurea-Ciuc,
in incinta imebilului din Piata Majlath Gusztay Karmiy nr. 2, :

1.2. Imobilul ce face obiectul inchirierii, In suprafatd de 131 mp, inscris in Cartea funciard nr.
61242 Miercurea-Ciuc, cu nr cadastral 7529, avand o valoare de inventar de 47754540 lei - K224,
~ apartine domeniului public al Municipiului Miercurea-Ciuc si are destinatia de cafenea (CAEN
- 5630 - Baruri si alte activitati de servire a bauturilor). .

1.3. Imobilul ce face obiectul inchirieriiva fi utilizat de locét&r, pe riscul si réspunderea sa, pentru
activitate comerciald;, in schimbul chiriei prevazute la cap. ik o
1.4. Predarea - primirea bunului se va face in maxim 30 de zile de la data semn3rii contractului
de inchiriere, in baza unui proces verbal de predare-primire.

1.5, La incetarea contractului din orice cauzd, imebilul revine locatorului liber de sarcini.

1.6. Contravaloarea caietului de sarcini este de 25 lei. Acesta nu se restituie ofertantilor.

1.7. Pentru a participa la licitatie, afertantn trebuie sa faca dovada achitarii taxei de partici pare
la in:xtatre si achizitionarii catetutul de sarcini.

(IAPITOLUL 1. DURATA INCHIRIERII

2.1. Durata inchirierii spatiului In suprafatd de 131 mp in vederea desfsurarii actwstam
comerciale, este de 10 ani, incepénd cu data semndrii contractului de inchiriere.

- 2.2. Durata inchirierii poate fi prelungita prin acordul de voint3 al pérgilm*, la cererea locatarului,
cut condi;i;az ca acesta si nu inregistreze restante la plata chiriei.

CAPIT()LUL 1. F‘*RETUL

3.1. Pretul de pornire a licitatiel pentru inchirierea spailutui este propusa de 4, é;’% Euro/mp/luna,
conform art. 2, alin {3) din prezenta hotdrére. ‘

3.2. Chiria se factureaza pénd cel tarziu in data de 10 a fiecarei luni penfru luna pe care urmeaza
' s3 se efectueze plata. ‘ .

3.4, ﬁhma se achitd pana cel tarz:u in data de 25 a fiecarei luni, datd la care factura devine
scadentd.

3.5.0n caz de neplata a chiriei la termenele scadente se vor percepe majorari de intdrziere in
cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

3.6. Neplataintermen a doua luni consecutive duce la rezilierea unilaterald a contractutui
de inchiriere si tuarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativd a imobilului.



3.7. La incheierea contractului deinchiriere, locatarul are obligatia constituirii unei garantii de
buna platd la contract, echivalentul a doua chirii. Din aceastd suma locatorul paate preleva
penatatatf{e si sumele datorate de locatar.

EAP?TGLUL V. CONDITHLE DE VALABILITATE A OFERTE!
4.1. Criteriile de valabilitate a ofertelor sunt urmétoarele documente:
a}- decumentu{ care 53 ateste farma ;uﬁdma a solicitantului (certificat de inregistrare, statut,
act constitutiv )
b} .lmputema)mre de reprezentare legald,
c} fisa cu informatii privind ofertantul,
d) declaratie, |
e) declaratie de pammpam semnatd de ofertant,
f) certificat de atestare fiscald de la Administratia Judmeana a Finantelor Publice, privind
indeplinirea la zia ohbgatu[or exigibile de plat3,
g) certificat de atestare fiscals privind Indeplinirea 1a zi la nbhgatniar exlgzbim de platd a
impozitelor si taxelor locale,
h} dovada achitérii Caietului de sarcini in valoare de 25,00 lei, »
- i} davada achitarii garantiei de participare, reprezentand nivelul contravalorii a doud chirii,
' care va fi depusi Tn numerar la caseria mumt:spmlur M;ercurea Ciuc astfel: 131 mp x 2
tuni x 4,68 Euro la curs BNR din data anuntuiu;
j) contractul de Inchiriere semnat. -
in cazut ofertantilor din straindtate se acceptad prezentarea documentelor eliberate de
autoritatile statului unde are sediul ofertantul. Documentele prezentate trebuie nsotite de
traducere autorizatad si autentificatd in limba roména. ‘
4.2, Termenul de valabilitate a ofertei este min. 90 de zile.
" 4.3. Oferta va fi redactatd in limba romana si va fi transmis3 prin postd pan3 la data de .......
ora ..., 'r‘iscurﬁle'tegate- de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
‘ interesate. Oferta trebuie s3 fie semnatd de catre ofertant. Oferta va fi transmis3 in doud plicuri
. Inchise si sigilate, unul exterior care va contine documentele previzute tn instructiunile pentru
* ofertanti si unul interior care va contine oferta propriu-zisd semnatad de ofertant. Ofertele vor fi
inregistrate Tn ordinea primirii lor' Tn registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.
Oferta este valabild pe toatd pericada desfasurarii licitatiei si este confidentiald pana la
deschidere de catre comisia de evaluare.
Criteriile de atribuire a contractului de sm:hmam sunt:
- a) cel mai mare nivel al chirie;
* b) capacitatea economico-financiara al ofertantilor;
¢} conditii impuse {experienta similard) impus3 de natura bunului inchiriat;
in cazul Tn care exists punctaje egale intre ofertanti clasati pe primul loc, departajarea. ”
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar In cazut egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.
Pracedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie s-au depus cel putin 2-{doud)} oferte valabile. '

CAPITOLUL V. DREPTURILE PARTILOR
" Drepturile locatarului:
5.1. Locatarul are dreptul de a expicata in mod direct, pe riscul si pe raspundﬂrea sa, bunurile
care fac obiectul cantractuiu: de inchiriere;



5.2. Locatarut are dreptul de a folosi bunurile care face obiectul inchirierii, potrivit natu Fii bunului
si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere. . ' ,

Drepturile locatorutui: \

5.3. Locatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, echivalentd cu chiria

datoratd pentru 2 luni. Castigatorutl licitatiei, va putea opta pentru returnarea garaﬁ-ﬁei de
participare sau transformare a acesteia in garantie pentru neplata chiriei, caz in care va proceda

la intregirea acesteia la nivelul sumei licitate.

5.4. Conditiile mentinerii sau pierderii garantiei de parhc;pare la licitatie si a garantiei pentru

neplata chmel se vor stabili prm instructiunile de participare la {vc;tatle si / sau prin contractid

de Inchiriere. , , .

5.5. Garantia pentru participare, constituiti de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca

fiind castigdtoare, se returneaza la cerere, de citre organizatorul procedurii Tn termen de 5 zile -

lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii. Locatorul

are dreptul 53 anuleze licitatia dac3 ofertantul declarat castigator nu se prezintd sd semneze

contractul de inchiriere si procesul verbal de predare-primire a ;mab;tulut in maxim 20 {deudzeci)

zile calendaristice de la data adjudecarii.

5.6. Locatorul are dreptul s& inspecteze bunul inchiriat, s& verifice stadiul de realizare a

investitiei {dacd este cazul), precum si modul in care este satisfacut interesul public prin

realizarea activitatil, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de locatar.

5.7. In cazul prelungirii duratei inchirierii, locatorul poate medifica chiria prin Hotirdre a -

Consiliului Local. Locatarul acceptd modificarea de drept .a chiriei prin incheierea unui act

aditional. ,

5.8. Locatorul are dreptul 53 modifice in mod unilateral partea reglementar a contractului de

inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local;

5.9. Locatorul are dreptul s3 rezilieze unilateral contractut de inchiriere in cazul in care 1ncataru{

nu respecta oricare dintre obi&gatnle asumate prin contract,

'CAPITOLUL V1. OBLIGATIHLE PARTILOR

- ‘Obligatiile tocatarului sunt urmatoarele:

4.1, S5 semneze contractul de inchiriere Tn maxim 20 {doudzeci) zile ¢alendaristice de la data
adjudecarii [f.f:ltvatlel .

6.2. 53 foloseascd spatiul inchiriat conform scopului inchirierii, asa cum rezulia din mntract si

- din prezentul caiet de sarcini:

6.3, 53 nu aducd atingere dreptului de‘pmpriet&te publica prin faptele si actele juridice sdvarsite;
b.4. S3 pldteasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

6.5. 53 constituie garantia In cuantumul, In forma si la termenul previzut in caietul dé sarcini;
6.6. S solicite locatorului, dup3 caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

6.7. 53 execute la timp i in conditii-optime lucririle de intretinere curen’t’*e‘ si reparatii normale
ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a przmlt in momentul
incheierii contractului; ’

6.8. S restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice t:auza a contractului de
inchiriere, in starea tehnicad sx functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

- 6.9. 53 nu exploateze bunul Inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale

sau producte. k '

6.10. 5& nu subinchirieze bunul dat in chirie.



6.11. 53 notifice, in scris, locatorul ori de cite ori exists cauze de natura sa caonduca la
imposibilitatea utilizdrii bunului inchiriat, In vederea ludrii masurilor ce se impun. pentru
asigurarea continuitatii contractului

6.12. S& foloseascd bunul cu bura credinid, ca un bun gospodar, conform destinatiilor s.i
profilelor de activitate existente la data mth&lern contractulul, ori, dup3d caz, snilcztate de acesta
. Inscris §i acceptate de locator .

6.13.1n privinta consumului de energie eLectraca respectiv de apa potabild, canaitzare énergxe
termicd, locatarul are obligatia de a achita factura lunard primitd de la furnizor, pe bazi de
cemract in pmmta deseurilor, locatarul incheie contract propriu cu o firma specializata in acest
' SENS.

Obligatiile locatorului sunt urmatoarele:

6.13. Sa predea bunul pe baz3 de proces-verbal;

6.14. S3 incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere; .

6.15. 53 beneficieze de garantia constituita de locatar in conditiile stabilite in contract st in
prezentul caiet de sarcini; ' : -
6.16. 53 mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sa-l%e, si 53 suporte cheltuielile reparatiitor capitale necesare in acest scop, daca este
cazul;’ :

6.17.55 contmieze executarea obligatiitor Istataruiut 51 respectarea cenﬁ;tumr lm:hrrieru avand
' dreptul s3 constate, ori de cate ori este nevoie, frd a stanjeni folosinta hunu[m de citre locatar,
starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

6.18. 53 asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot t.impul inchirierii.

CAPITOLUL Vil. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE _
- 7.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va fate prin incheierea unor acte aditionale, cu
acordul partilor.
7.2. Contractu! de inchiriere Inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, dac3 pértile nu convin la prelungirea acestuia;
b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterald de catre locator, cu preaviz de 15 zile adresat chiriasului de a elibera
spatiul; S '
¢) prin acordul partilor; ‘ .
d) prin denuntarea unilaterald a mn’trantulur ’Denuntarea umiateraia a cantraatuiu; poate fi facuta
de catre oricare dintre parti.
e} in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere unilaterald, cu
plata unei desp3gubiri iIn sarcina locatorutui, ;‘éré a mai fi necesard punerea In intdrziere a
locatarului si fara interventia msiantef de judecats;
f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inﬁhiﬂai sau in cazul tmpos;b;i;tam
obiective a-locatarului de a-1 explaata prin renuntare, fard plata unel despigubiri;
g} alte situatii expres previzute de lege sau in contractul de inchiriere E’metat’e:a este efectiva la
data stabilita pentru expirarea contractului sau de la data comunicatd prin notificare. Pentru
" ocuparea spatiului dupd aceasta data de catre locatar, locatorul va calcula despagubiri.
7.3. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de citre locator, fird a mai
fi necesara punerea in'Intdrziere a locatarului si firi interventia instantei de judecata, in cazulin
care locatarul se g@seste in vreuna din urmatoarele situatii:
a} a schimbat destinatia bunului inchiriat farad obtinerea acordutui locatorului,
b) a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului; -



c} a cedat folosinta bunului unor terti;

d ) nu si-a indeplinit obligatiile de platé a chiriei Incetarea contractului in oricare din situatiile
prevazute la pct. 5.3 conduce la nfetr‘dieerea; garantiei de buna plata, la plata unei despigubiri in
sarcina chiriasului de 50% din valoarea chiriei indexate la 2i precum si la eliberarea spatiului pe
cale administrativa.

CAPITOLUL Viil. RESPONSABILITATILE DE MEDIU
8.1. Locatarul isi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu pe toatd durata contractului,

- 8.2 Locatarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de

legislatia de mediu.

CAPITOLUL IX. SOLUTIONAREA LITIGHLOR

9.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei jtsdeacétn resti de drept comun. K :

9.2. Pe toatd durata inchirierii partzie Se VOr supune legisiatlel in vigoare in Ramama si
prevederilor hotédrarii consiliului local,

CAPITOLUL X. DISPOZITH FINALE ’

10.1. Tn caz de renuntare, dupd adjudecarea licitatiei, locatarul pierde garantia de participare la
licitatie, iar locatorul va reorganiza procedura de licitatie in vederea inchirierii constructiei.
10.2. Contractul de Tnchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin prezentul
caiet de sarcini, fara insd a se limita la acestea, respectiv obligatiile asumate in procedura de
licitatie de ofertantul declarat céstigator. ‘

10.3. Toate lucrdrile privind obtinerea unor eventuale avize, racordarea la retelele tehnico-
edilitare existente, obtinerea acordurilor de bransare, dacd este cazul, il privesc pe locatar. ,
10.4. Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia smhmtan’tutus,
contra cost.

10.5. Ofertantii vor achita -iaxa si garantia de participare la licitatie la valoarea stabilitd in
 prezentul caiet de sarcini si in instructiunile de participare la licitatie. |
10.6. Ofertantii la licitatié vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul chitantei de
platd a taxei si a garantiei de participare la licitatie. Participarea la licitatie a ofertantilor este
conditionata de achitarea integrald a debitelor pe care le au fatd de bugetul local al municipiului
- Miercurea-Ciuc si fatd de bugetul de stat, achitarea documentatiei de licitatie si a. garantlet de
participare.

10.7. Daca din diferite motive, licitatia se améan3, se revoca sau se anuleazé, decizia de améanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacat3 de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va Inapoia in
termen de zece zile lucrdtoare garantia de participare la licitatie si taxa de participare la licitatie
pe baza unei cereri scrise si inregistrate ta Priméria municipiului Miercurea-Ciuc. Cererea trebuie
facutad In interiorul termenului de 10 zile; in caz contrar, se considera ¢a ofertantul a renuntat la
dreptui de a solicita restituirea garantiei si a taxelor de participare.

10.8. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se consider3
insusite de ofertant.

10.9. Eventualele contestatii cu privire la modul de desfisurare al licitatiel se depun la sediul
organizatorului in termen de 48 de ore de la data desfasurarii licitatiei, iar comisia de solutionare -
a contestatiilor, numitd prin Dispozitie a Primarului municipiulul Miercurea-Ciuc, va analiza si



instrumenta contestatiile inregistrate in termen de 5 zile lucritoare de la data inregistrarii
acestora. i

Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate -
SZOKE DOMOKOS Secretar gengeral
WOHLFART R FOLF

[ [
|



Anexa nr. 3 la Hotarare nr.243/2022

CONTRACT DE INCHIRIERE model nr. din _

Incheiat in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a
‘Hotararii Consiliului local al municipiutui Miercurea-Ciuc nr. __, a licitatiei publice organizatd in
data de - st a Procesului verbal de licitatie nr.

I. PARTILE CONTRACTANTE _

~ Art. 1. Municipiul Miercurea-Ciuc, cu sediul administrativ in municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta
Cetdtii nr. 1, reprezentat prin Bors Béla, viceprimar, identificat prin CUI ﬁEﬁE?&? in calitate de
locator '

Si
) _ cu domicliul/sediul Tn municipiul
str. ap. . posesor al Gl seria nr. finregisiratd la Oficiul
- Registrului Comertului de pe langd Tribunalul ____ sub nr. , avind cod unic de.
inregistrare . 5i cont bancar RO . . teschis la-

reprezentata prin : , in calitate de locatar.

il. OBIECTUL CONTRACTULIH

Art. 2.(1) Obiectul prezentului contract 1l constituie Tnchirierea spatiulul comercial din incinta
1m0bliu1u1 situat 1 in'municipiul Miercurea-Ciuc, Piata Majlath Gusztav Karoly nr. 2,in suprafata de
) 131’ mp, inscrisin CF a municipiului Miercurea-Ciuc nr. 61242 Miercurea-Ciuc, avand nr. cadastral
7529 si valoarea de inventar de 4775460 lei - K224,

(2) Imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere se afld in domeniul public-al
municipiului Miercurea-Ciuc si in administrarea Consiliului Local Miercurea-Ciuc.

3% Spatiul va fi folosit de c3tre locatar in mod exclusiv in vederea desfasuraru at:tmtat;; de
comert,

1. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3. {T) Prezentul contract se incheie pe o perioadd ﬂe 5 ani. Contractul intrd In vigoare
incepand cu data seronarii acestuea

{2) Contractul poate fi prelungit, la cererea Lfacataruim prin acordul ambelor partf cu o pericada
de cel mult 2 ani si 6 luni, 5i cu conditia ca locatarul sd nu inregistreze restante la plata chiriei.

v. ﬂR‘Ef?‘EBﬁRILE Sl D-BL}%5=ATI?ELE PARTILOR
Art4.1. Locataruk are urmatoarele drepturl si obligatii:

1. S3 constituie garantia pentru neplata chiriei echivalenta cu chiria datm’ata pe o germada de 2
{daual tuni consecutiv;



2. Castigdtorul licitatiel, va putea opta pentru returnarea garantiei de participare sau
transformare a acesteia in garantie pentru neplata chiriei; caz in care va proceda ta intregirea
acesteia la nivelul sumei licitate dupd semnarea contractului de Tnchiriere, in maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei pentru neplata chiriei, sa preia bunul, in starea tehnic3 in care
acesta se gaseste, de la locator;
. 3. 53 obtind, pe cheltuiala sa, toate awzele necesare ut%hzaru bunului conform destinatiei
- obiectului inchirierii si s& incheie {dacd este cazul) cantracte de prestari serwcn in calitate de
beneficiar, cu prestatorii de utilitdti {energie electricd, energie termica, apa caldd, apd rece,
- salubritate, etc.), potrivit legii si sa isi mdeptmesca obligatiile contractuale fatd de acestia, In
situatia in care contractul inceteazs, obligatiile curente si restante ale locatarului fatd de
prestatorii de utilitdti raman in sarcina acestuia pentru ﬁ-erioadé in care a ufilizat spatiul inchiriat
. In cazuri speciale {spatiul inchiriat nu este contorizat separat si plata utilitatitor se va face in
sistem pausal) locatarul va incheia conventii gentru plata contravalorilor consumurilor de utilitati
in calitate de beneficiar, cu locatorul. in aceasts situatie va depune si 0 garantie pentru neplata
utilitatilor, echivalenta cu contravaloarea utilitatilor datorate pe 2 {dou) luni.
4, 53 foloseascd bunul cu buna credmta ca un bun gsspodar conform destinatiilor si profilelor
de activitate existente la data incheierii contractului, ori, dupa caz, solicitate de acesta in scris si
acceptate de locatar; ‘
5. S& achite locatorului chiria in cuantumuﬁﬁe,, prin modalitdtile si la termenul stabilit prin
prezentul contract; : :
6. Meplata -chiriei, precum si orice. altd prevedere mf:ait:ata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor caniractuale de catre locatar, dad dreptul locatorului, la retinerea contravalorii
acesteia din garantie. Locatarul este obligat s& reintregeascs garantia.
7. 53 execute la timp si in.conditii optime lucririle de intretinere curente si repéraﬁi normale ce
ii incumba, in vederea ménﬁﬂaﬁﬁ bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheiferii contractului si pentru folosinta in scopul pentru care a fost inchiriat;
8. Sa solicite locatorului, dupé caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzitoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;
9. Sa asigure bunul inchiriat potrivit legii;
10. 5a nu aducd atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice sdvarsite;
11. 5a nu exploateze bunul Inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, mrjustmal.e sau
mrnduate,
12. 58 nu schimbe destin.ai;fa imobilului, f3ra acordul presiabil al locatorului;
© 13. 5& ni aducd modificdri de constructie la imobilul inchiriat {compartimentari, modificari ale
structurii de rezistenta, etc.), s& nu modifice cursuk retelelor de utilititi, f3ra acordul prealabil al
locatorului;
14. 53 permita accesul locatorului in spatiul mchrnat pentru efectuarea de masuramrl reievee
expertize tehnice, studii, etc.;
15. 53 permitad accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru a se f:mntrcia modul in care este
folosit si Intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucrdri care cad in sarcina
locatarului; ‘ ) -
16. 5@ respecte normele de aparare impotriva incendiilor, speceffce activitatilor pe care le
organizeaza sau le desfasoard; ‘
17. 53 aduci la cunostinta locatorului unce ﬂefectmne tehnicd ori alta sﬁuaﬁe care sa constituie
‘pericol de incendiy;
18. Respsﬂnsa. atite de mediy, revin in exclusivitate locatarulul, acesta avand ahlfgatta de a
obtine pe cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare;




19. 53 asigure, pe cheltmata proprie, securitatea spatiilor prrmlte in fnlosmta Locatorui ny
raspunde pentru tutburarile de fapt provenite de la terti; '
20. S& raspunda de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu, “inundatie; furt, d:strugera
daca nu va dovedi c@ acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de fortd rajord;
21. 5a restituie bunul, pe-baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicd si functionald avuta ta data preludrh, ma; putin uzura aferentd
Aexploataru normale; ,
-22. Locatarul declard cd este de acord ¢, la momentul incet#rii contractului si predarii s-p’ég*i'u{ui
citre locator, toate imbunatatirile si amenajérile efectuate la spatiu ce nu au fost ridicate de c3tre
. locatar In conditiile regtementate in prezentul contract, sd devind pmpmetat@a exclusivd a
- locatorului, fara nici o pretentie din partea chnmasuim
Art. 4. 2 Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:
1. Dupa semnarea contractului, in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei p&ntru ﬂapiata
ch:r;ef -sa predea locatarului, bunul in stare tehnicd in care acesta se géseste;
2. S& incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere;
3. 53 beneficieze de garantia pentru neplata chiriei si garantia de neplata utilitétilor, data este
cazul sau in caz contrar s3 restituie garantiile la incetarea contractului; ,
4. S8 confere locatarului dreptul de folosintd asupra bunului, conform. destinatiei sale si s&
suporte cheltuielile reparatiilor care conform legii revin proprietarului, necesare mentinerii
bunutui in bune conditii;
5. 53 asigure locatarut impotriva oricaror evictiuni ce s-ar putea produce din partea tertilor,
privind proprietatea bunuluf;
6. 53 controleze executarea obugatulcr titularului dreptului de inchiriere si respectarea
cendltnlcr inchirierii, avand dreptul s3 constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de Tnchiriere, starea integritdtii bunului si destinatia
in care este folosit; .
7. 5a solicite locatarului efe::iuarea locrarilor de repamtu care cad Tn sarcina acestuia,generate
de normala exploatare a bunului;
8.5a as’igure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii;
9. 53 preia bunul, de la fostul locatar la incetarea contractutui, in baza unui proces-verbal de
predare- primire in 5tarea m;tlala cu exceptia uzurii normale.
Art. 4.3.1a obiigagiite prevazute art. 4.1 si art. 4.2 se adauga orice alte abligatii prevazute de lege
cu aplicabilitate In domeniul spatiilor cu alta destinatie.

V. CHIRIA S MODALITATIILE DE PLATA

Art. 5. (1) Chiria pentru folosirea spatiului este de __;_e'ur'cf"mp.{'[uné, conform procesului verbal
de adjudecare a licitatiei nr......din data de...

{2) incaz de neplatd a chirles la termenela scadente se vor percepe majorari de mtarzrere in
cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale. _

(3) Incaz de neprimiie a facturii, locatarul il va sesiza de urgentd pe locator. Neprimirea facturii
nu it exonereaza pe locatar de plata chiriei. 5

(4) Modificarite ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbarii suprafetei
Inchiriate, atrag dupé sine si modificarea tuantumulm chiriei percepute de la data acceptarii in
scrisa acestcra de catre locator;



-

_{5) - Plata chiriei se efectueazd prin virament bancar in contul locatorului
ROB2TREZ35121A300530XXXX deschis la Trezoreria Miercurea-Ciuc, sau in numerar la casieria
locatorului. ‘ | ' '
Art.6. (1) Locatarul va constitui $i va mentine pe toate perioada contractului, in contul Locatorutui
garantia reprezentand 10 % din suma obligatiei de plata datorata p’éﬂfi’u primul an de activitate,.
care a fost depusa in numerar la caseria municipiului Miercurea-Ciuc in valoare .......... lei.
- {2} Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fara nicio fmmahiate prea{abzta
in cazul In care Locatarul nu isi Indeplineste obligatiile contractuale.
Art.7. In privinta consumului de energie electricd, respectiv de-apa polabil3, canalizare, snergle
termica, etc. chiriasul are obligatia de a achita factura lunard primitad de furnizor pe baza de
contract. In p:riv-iinta"de.gaeur'i[nr,, chiriasul Incheie contract propriv cu o firma autorizatd in acest
sens. ’ ‘
Art.8. Neplata la termen a chiriei i a utilitatilor constituie o incalcare.a prezentului Contract si
atrage penalitati in cuantum de 1 % pentru fiecare lund sau fractiune de luna de intarziere,
‘incepand cu ziua imediat urmatoare a scadentei si pan la data realizrii sumei datorate .
Art.?. Chiria 51 penalitdtile de intarziere pot fi modificate potrivit actelor normative $l hotararilor
onsiliului tocal ce intervin ulterior incheierii contractului, cu conditia n»at;fwarn locatarului cu 30
de zile inainte de aplicarea noilor tarife care se referd la activitatea in speta.
Art.10. Neplata chiriei si/sau a utilitdtitor o pericada de 2 luni consecutive atrage desfiintarea de
drept a Contractului, fara alte formalitati prealabile si fara interventia instantelor judecatoresti,
precum si obligarea chiriasului la plata daune ~ interese, dacd este cazul.

VI. LUCRARI (dac3 este cazul)

Art. 11. 1. Intermen de de la intrarea in vigoare a prezentului contract, Locatarul va executa, .
pe cheltuiala sa, toate lucrdrile de intretinere si reparafii necesare in vederea desfésu-rérii
activitatii conform destinatiei spatiului inchiriat, respec*tiv lucrarile i rmpuse prin caietul de sarcini
{daca este cazul): ‘

Art. 11.2. Lucrdrile vor fi executate in strictd concardanta cu prevederile begn. inclusiv. cu -
Hotararile Consiliului Local Miercurea-Ciuc si vor fi avizate si confirmate, In scris de catre locator.
Art. 11.3. Lucririle intericare pentru imbunitatirea conditiflor de munc3, ridicarea gradului de
confort sau nivelul calitdtii serviciilor {placare de gresie, falantd, marmurd, tapete, lambriuri,
tavane fel se, zugraveli, vopsitorii, modernizarea iluminatului, modernizarea grupurilor sociale,
microclimat) se efectueaza pe cheltuiala chiriasului, fara nici o pretenentie de la locator.

Art. 11.4. Lucrarile de intretinere sireparatii se efectueazd de catre locatar, pe cheliviala sa, ori
de cate ori este necesar.

~ Art. 11.5. Lucrdrile care, ‘potrivit legii, pot fi executate numai cu acordul proprietarului, vor fi
executate numai dupd prealabila obtinere a acordului comunicat in scris, mspect iv, numai in
cond hrte prevazute de acesta. '

- Vil RﬁSPUND'ER:EA CONTRACTUALA

Art. 12.1. Pentrﬁ neindeplinirea, indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea necorespunzitoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea § in culpd datoreazi celeilalte parti, dupa caz,

majorari de intarziere si/sau daune interese;

Art. 12.2. (1) Majordrile de intérziere se datoreaza pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite a chiriei, precum si pentru neexecutarea la termenele scadente, in
cuantumunle prevazute sal conform narmelar de cal:tam minime previzute de lege, alucrarilor
prevazute laart. 7.1.



(2) Majordrile de Intarziere se datoreazi, in cuantumul legal previzut pentru creante fiscale,
incepénd din prima zi ulterioard scadentei pané la data platii inclusiv. Majorarile de intarziere se
calculeaza si se incaseazi de drept, fara prealabita notificare. .

~ Art. 12.3. Daunele - interese reprezintd paguba efectiva si castigul nerealizat, Cﬂns’ﬂtute paguba
efectivd contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizatd cu rata inflatiei precum si
_ contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizatd cu rata inflatiei. Constituie castig
nerealizat echivalentul chiriei trimestriale, precum si echivalentul dobanzii bancare medii
practicate de B.NR, aplicatd la echivalentul chiriei. In urma rezilierii contractului din culpa
exclusivi a locatarului, acesta va datora locatorului pentru perioda dintre data incetarii de drept
-a contractutui de inchiriere si pand la parasirea efectivd g spatiului, daune interese.

VHL. MODIFICAREA S1 INCETAREA CONTRAETULUI ‘
. Art. 13. Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate face numai prin acnrdu{
partilor contractante, prin incheierea unor acte aditionale in acest sens.

Art. 14. Incetarea prezentului contract poate avea loc In urmatoarele cazuri:

a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat;

b} prin acordul partilor contractante, cu notmcarea preatabitd cu cel putm 30 de zile
inainte de catre oricare dintre parii; )

c} pentru neexecutarea culpabild a Gbisgatltmr stabhilite in sarcina locatarului, astfel cum
sunt stabilite in prezentul contract, de drept, fara punere in intarziere si fard mterven’g.ra instantei.
Locatarul este pus in intdrziere prin simplul fapt al neexecutarii obligatiilor contractuale;

d} prin denuntarea contractului de ctre locatar inainte de expirarea termenului de
inchiriere. In aceasta situatie locatarul datoreazd despagubtrz ce se calculeaza ca fiind
echivalentul a3 chirli. :

e} prin denuntarea unilaterald a contractului de c3tre locator, in cel mulf 30 de zile de la
aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si care
conduc la modificarea clauzelor contractuale in asa masurd incat indeplinirea contractutui
respectiv ar fi contrard interesului public. In .ace.st caz, wcawruf nu datoreazd despagubiri
locatarului, :

f} prin nottf;cama rem[uern contrat:’tuiuf de citre locator in urmétoarele sifuatii:

—1in cazul neachitdrii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexata cu rata inflatief.

- in cazul nerespectdrii destinatiei spatmtw prin schimbarea acesteia’ fard acordul
locatorutui;

- dacalocatarul nu exploateaza sau exploateaza spatiul altfel decat 5t4puieaza prevedenm
contractutui sau cele ale normelor legale in vigoare; ‘

-.in cazul In care locatarul pricinuieste insemnate stricacmm spanulm oblectuEm
prezentului contract, sau dacd subinchiriaza prezentul bunul ce face’ abiectul prezentului contract
fard a avea acordul expres al locatorului.

g} Rezilierea contractului poate mtervem oricand pe parcursul derularii cantraﬁtulut in
cazul in care locatarul nu isi executd obligatiile ndscute din contract.

h) Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facuta de cétre oricare dintre parti,
potrivit prevederilor prezentului contract.

i} Contractul inceteazd prin denuntarea unilaterald a acestuia, de cétre locatar, cu
prealabila notificare a locatorului, facuta cu cel putin 30 de zile inainte de data la care se doreste

“incetarea contractului, in situatia In care locatarul renuntad la contract. In cazul nerespectdrii
" termenului preva3zut pentru notificarea tocatorului, locatarul este obligat la plata in favoarea
locatorului a unei sume de bani reprezentnd contravaloarea folosintei spatiului pentru o
perivada de 30 de zile, calculatd In conformitate cu prevederile contractului.



i} Contractul inceteazid prin denuntarea unilaterald a acestuia, de catre locator, cu
prealabila notificare a locatarului, Tn sztuaﬁa in care interesele publice sau cerintele urbanistice
impun eliberarea spatiului.

k} Contractul inceteazd de plin drept, fard punere in intarziere, fard orice formalitate
prealabild si fard interventia instantei de judecatd, in situatia In care locatorul urmeaza sa
desfasoare activitati de conservare, restaurare si repunere in valoare a imobilului in care este
situat spatiul inchiriat. '

IX. REGLEMENTAREA Li’HGHLOR

Art. 15.1. Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avaﬂd legdturad cu prezentul contract de
inchiriere, sau incalcarea, incetarea sau invalidarea af.;ﬁ.stwa va fi solutionatd pe cale amiabila.
In caz contrar, partite se vor adresa instantelor judecatoresti competente.

Art. 15.2. Pe toatd durata inchirierii partile se vor supune legislatiei in vigoare in Romania si
prevederilor hotdraril consilivlui local. ‘

X. PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI |
Art. 16.1. -P:*rred’:a:sfea-~_pr:i'mirea bunului se efectueazi de locator dupd semnarea cantractului de
catre ambele parti in maxim 30 zile de la constituirii garantiei pentru neplata chiriei, iar de catre
locatar, in ultimele 5 zile Inainte de incetarea contractului.
Art. 16.2. Predarea-primirea bunului se consemneaza in proces-verbal de predére—pvimire. .
Art. 16.3. Locatorul va putea proceda la incheierea procesului verbal de predare-primire in lipsa
locatarulul, Tn situatia In care acesta nu se prezintd la data si ora stabilitd pentru derularea
procedurii de predare primire, locatarul pierzand dreptul de a ridica eventuale obiectii cu privire
la cele consemnate Tn cuprinsul procesului verbal ori starea spatiului de la momentul predarii.
Art. 16.4. Starea spatiului de la momentul predarii-primirii se va putea dovedi numai prin
procesul verbal de predare primire incheiat precum si plansele fotografice realizate la momentut
predarii, dac3 acestea existd, partile convenind ci nici o altd prob3 suplimentarad nu va putea fi
‘admis3 pentru a demonstra starea spat:ulm. : |
Art. 16.5. Bunurile locatarului, amenajarile, imbunatatirile si si glele amplasate de cite locatar ce’
sunt situate in incinta/exteriorul spatiului, vor fi ridicate de catre locatar la momentul incheierii
‘ procesului verbal de prédare primire la finalizarea cantractului ori in termenul convenit de catre
parti in cuprinsul acestui br-@:c:e.s,verbai, far3 a produce degradari spatiului locatorului. In situatia
in care ridicarea acestora nu este posibild datoritd riscului de degradare a spatiului ca urmare a
operatiunii de ridicare, ori in cazurile in care acestea au fost incorporate in-imobil, bunurile,
lucrdrile de ?mbunéit‘é;ffe sau amenajare, siglele devin proprietatea locatorului, locatarul neavdnd
dreptul de a solicita plata vreunei despagubiri din partea acestia.
Art. 16.6. Bunurile si lucririle de imbunitatire si amenajare ce nu au fost ridicate de caire locatar
la momentut pred3ri primirii imobilului cdtre locator, ori in termenul convenit de catre parti prin
rxmcesul verbal de predare primire sau cel tdrziu pani la finalizarea lucrarilor de remediere a
deficientelor de catre locatar, devin de drept proprietatea locatorului, locatarul pierzand dreptul
de a solicita r'es,t/izﬁu%érea acestora oriplata vreunei sume-cu titlu de despagubire pentru acestea .

XI. CLAUZE SPECIALE

. Art. 17. Partile au ﬂbiigatla de & nu mtreprmﬁe nimic de natura a afer:ta buna desfasurare a
activitatii care face abiectul prezentului contract de inchiriere.

Art. . 18. Prevederile prezentului contract nu pot fi i%nt'er‘p‘re-taté ca dand nastere unui tip de
perscand juridicd, jar tertii au actiune in justitie numai 1mpofrwa partit cu care a Contractat
cealaltd parte neputand fi trasala raspundere



Art. 19. Forta majora exonereaza partile de réspundere pentru neindeplinire a totald sal partiald
a obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract de inchiriere. Nu constituie cauze de forta
majora si nu pot fi invocate de parti pentru a se apara de neexecutarea obligatiilor: - '

- blocajul financiar existent in economia national3, "

~ dificultatile de lichiditate,

- cresterile intempestive ale preturilor,

~incapacitatea de platd a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desn provin dea un

tert, sunt si riman previzibile.
Art. 20. Constituie caz de fortd majora arice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si
intervenit dupd 'I'ntr'area'?“h vigoare a prezentului contract de inchiriere care Impiedica giér’g,ﬂe sd—
si mdeplmeasaa obligatiile partial sau total. ‘ . »
Art. 21. Partea aflatd in caz de forta majora va notifica celeilalte prti, atat apartt&a cat siincetarea
evenimentutui in termen de 5 zile. .Llpsa-nottftcaru evenimentului in termenul prevazut mai sus,
duce la decaderea partii aflate In caz de fort3 s:*najcré din dreptul de a fi exonerata de raspundere.
Art. 22. In situatia denuntdrii contractului de citre locatar nainte de expirarea termenuiw de
- Tnchiriere acesta datoreazd despagublrr echwalente a 2 chirii.

XIl. CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
Art. 23. 1. Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in confo rmitate cu legislatia in
vigoare, in modalitdti care asigurd confidentialitatea si securitatea adecvatd a acestor date, in
vederea asigurdrii protectiei impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, '
a distrugerii sau a deterioraril accidentale.

Art. 23. 2. Tn procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica prevederile
Regulamentului (UE} 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016
- privind protectia peraméneimr fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter persona{
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a dlrer:twer 95/441CE £reguiamentu[
general privind protectia datelor si ale iegisiatxer fzatmnaie .

Art. 23. 3. Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal ale contractantulul, comunicate Tn
cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executdrii prezentului contract.

Art. 23. 4. Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea
‘executdrii prezentului contract sunt urmitoarele: {de ex: nume si prenume, adresa, serie si
numar carte de identitate, cod numeric personal, numar de telefon/fax, adresd de postad
electronicd, cod bancar). A
Art. 23. 5. Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract, pot fi
comunicate institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile tegale care ii revin acestuia.

Art. 23. 6. In situatia in care este necesara prelucrarea datelor personale ale contractantului in
alte scopuri decat cele prevazute la art. 2.3, acesta va fi informat si i se va solicita acordul scris
cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personaf in conformitate cu prevederile legislatiei
in vigoare. -

Art. 23. 7. Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal, dreptul
la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare. ) ‘ ‘
Art. 23. 8. Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publics pe intreaga
perioadd de executare a contractului si ulterior Tncetdrii acestuia, In confarmitate cu nra’veder:{e
legale referitoare la arhivarea documentelor, .

Xitl. DISPOZITH FINALE



Art. 24. Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va face numai cu acordul
scris al ambelor parti, prin acte aditionale.

Art. 25. Prevederile caietului de sarcini cu nr. ........... [ sunt obligatorii pentru partile
contractante.

Art. 26. Prezentul contract reprezinta titlu executoriu in cazul nerespectarii de citre locatar a
prevederilor contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, fara
punere in intarziere sil fard interventia instantei de judecata.

Art. 27. Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Art. 28. Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, in limba romana, cate unul pentru fiecare
parte, toate cu valoare de original si avand aceeasi forta probanta.

LOCATOR ' LOCATAR

" Presedintele{sedintei Contrasemneaza pentru legalitate -
SZOKE DOMQKOS Secretar general

WOHLFAR(I' UDOLF
L
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Anexa nr. 4 la Hotararea nr. 243/2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Instructiuni privind organizarea si desfdsurarea procedurii de inchiriere

Proprietar: Municipiul Miercurea-Ciuc.
Adresa: 530110 Miercurea-Ciuc, P-ta Cetdtii nn.1, judetu[Harghita
Cod fiscal: 42457467
Contact: ‘Telefon: 00-40-266-315120, interior 224; 07&3 040 500
Fax: 00-40-266-371165 ‘
- E-mailprimaria@miercureaciuc.ro, salamonildiko®szereda.ro

* Ofertantii interesati pot participa la Eici"taﬁa publicd organizatd in conformitate cu:
- prevederile Ordonantei de urgentd a Gwemuiuz nr. 5772017 privind Codul administrativ,
cu mndzﬂc:ar;{e si completarile ultericare;
~ administrarea eficientd domeniului public al municipiului Miercurea-Ciuc, pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul locat;
- prevederile Hotdrarii Consiliului Local Miercurea-Ciuc nr..../2022, adoptatd in acest
sens;

" Desfisurarea licitatiei |
Licitatia pubticd pentru inchirierea prin licitatie publicd a spatiului comercial, situat In
municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Maijlath Gusztav Karoly nr. 2, va avea loc in ziua de 2022
oral?2 1a sediul Mummpmlm Mmrturea Cluc ‘

pandla ... 2{12‘2 ora 13,(30, ‘ ‘

' Anuntul pentru licitatia pubi‘ibé va fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniel, Partea a Vi-
a, intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie local3, pe pagma sa de internet
ori afisat la sediul municipiului Miercurea-Ciuc. -

Anuntul de licitatie va fi trimis spre publicare cu cel putin 20 c{a zate calendaristice Tnainte
de data-limitd peniru depunerea ofertelor.

Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita $i s& obtind documentatia de atribuire.

Documentatia de atribuire poate fi comunicata, la cerere, oricdrei persoane interesate.
Modalitatile de obtinere a documentatiei de atribuire de cdtre persoanele interesate sunt:

a} asigurarea accesului prin mijloace electronice, la continutul documentatiei de atribuire;

b} pe suport letric, la cererea persoarei interesate. In acest caz, concedentul are obligatia
de 'a pune dotumentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate c&t mai repede posibil,

Tntr-o perioadd care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei snlmtar: din
partea acesteia.

c) pe suport magnetic. '

‘ Persoana interesata are dreptul de a solitita clarificari privind documentatia de atribuire,
iar organizatorul are obligatia de a réspunde in mod clar, complet si f&r& ambiguitati, la orice

clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie 53 depdseasca 5 zile lucrdtoare de la

primirea unei astfel de solicitéri. Totodatd va transmite raspunsurile insotite de intrebérile



aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire. Raspunsul
la orice clarificare se transmite cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor, fara a fi dezviluitd identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in t;mp util, pundnd astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut de 5 zile, acesta din
urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Ora limita pentru degunerea ofertelor este ora 11,00 I}O in ziva de .....2022 la registratura
Primariei Mleﬂ:urea Ciuc. '

Procedura de licitatie se poate desfigura numai daci in urma publicdrii anuntului de
hmtatle au fost depuse cel putin dnua oferte valabile.

Protectia datetor

- Autoritatea cantractaﬂta are obligatia de a asigura protejarea aceiar informatii care i sunt’
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod
obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzad ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
_ persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Comisia de evaluare

“La nivelul autoritdtii publice contractante se organizeazéd o comisie de evaiuare care
: adcp’:a decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instru ctiunile
privind organizarea si desfdsurarea licitatiei. Campon&ntﬁ comisiei se aprob& prin dispozitie a
primaruiui,

Participantii la licitatia pubhca -
Are dreptul de a participa a2 ucatat;e orice persoana fizica autcmzata sau persnana juridica,
romana sau straind, care Indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
al a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b} a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire; ’

¢f are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd al impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului gi catre bugetul local;

d} nu este in stare de insolvent3, faliment sau lichidare.

Mu are dreptul 58 participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatitor administrativ-teritoriate in
ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereazad pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemﬁarea persoanei respective drept
cagstlgataare la ilmtatte.

Reguli privind oferta

Dfertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevedente documentatiei
de atribuire, Ofertele se redacteaz3 in limba romana.

Dfertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor,



in registrul Oferte, precizéndu-se data si ora.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevedertle documentatiei

de atribuire. Ofertele vor fi redactate in limba romén3 si se depun la sediul locatorului sau la tocul
precizat Tn anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, In registrul Oferte precizandu-
se data siora.

a)

Pe plicul exterior se vor indica datele de *dent[fmare ale imobilului peﬂtru care este
depusa oferta.

1. Plicul exterior va trebui sa contina:

o fisad cu informatii privind ofertantul si o declaratie de parhmpare, semnata de ofer“tant

A

- fara ngrosari, stersdturi sau. modificari;

b} -

10.
11.

12.

ik

Ll

acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarii din caietul
de sarcini,

Pentru societati comercialel Pe:niru persoane fizice autorizate:

copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertutui, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe c,ertiﬁcaiul de
inregistrare fiscala;

certificat privind plata obligatiilor cétre hugetul general consolidat al statului vatabil la
data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia
Nationald de Administrare Fiscald, din care 53 refasa faptul ¢ ofertantul nu are datorii

- catre bugetul general consalidat;

certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor 1a bugetul local eliberat de directia
de specialitate din cadrul primariei in a cdrei raza teritoriald activeaza ofertantul, valabil
la data deschiderii ofertelor, dm care s3 rezulte ca societatea nu are damrif la bugetul
local;

in cazul ofertanh{ar persoang ;urrdlce strdine se vor prazenta certificate echivalente care

‘sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in-conditiile legii incidente
in tara de rezidentd, la momentul prezentarii,

dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu {dacd este cazull.
dovada privind cash-flow-ul, dac3 este cazut, ‘
certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului cu cel mult 30 zile de data

“stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care s3 reias# faptul ¢3 ofertantut nu este in

stare de faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte,

fisa ofertantului;

d&claratie de participare; - :

documentele Justlﬁtatsve privind achltarea taxelor de participare si constituirii garantiei;
copie de pe actul de identitate al. reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,conform

-cu originalul” si sermnaturd reprezentantului;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la llcziatra publicd In calitate de
reprezentant cu puteri depline, In original, precum si actul de identitate al persocanel
imputernicite, in copie cu mentiunea conform cu originalul” si  semnétura
reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicitd nu es’ce reprezentantul legal al
ofertantutui).

. model contract de inchiriere semnat. ‘

Pentru persoane fizice:

Copie document de identitate; .

Certificat fiscal prwmd plata obligatiilor datorate hugetutm 1oca{ al municipiului
Miercurea-Ciuc;

Certificat fiscal care 53 ateste plata obligatiilor catre bugetul de stat;

Dovada constituirii garantiei;




5. Dovada achitarii taxelor de participare;

6. Model contract de inchiriere semnat.
Nota:
* Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantlel de participare, depunerea garant;ei .
de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial
in altd zifora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.

2. Pe plicul interior, care va contine oferta propriu-zis3, se inscriu numele sau denumirea
ofertantulud, precum si dam}cr{ml sau sediul social al acestuia, dupa caz, iar in interior se vor
mtrndut:e*

.~ oferta financiard In lei/mp/lund, pentru inchirierea unui imobil, situat in ... , str.

__nr._. ' : :

. - oferta tehnic3, dacd este cazul, pentru inchirierea unui imobil, situat in ...... , str.
Y L

. Dferta tehnica se va Intocmi cu respectarea cerintelor cuprinse in caietul de sarcini si va

contine in special ceea ce ofertantul doreste s& efectueze in imohil {ex: reabilitare imobil, dotare
cu aparaturd, etc). Ofertele tehnice care nu contin informatiile minime solicitate prin caietul de
sarcini sunt considerate neconforme si vor fi respinse.

Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stahilit de catre locator si prevazut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s3 fie semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate (20 de zile) stabilitd de autoritatea contractantd in caietul de sarcini.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea c}ferteq inclusiv forta majord, cad In sarcina persoanei
interesate.

Oferta depus3 la o altd adres3 a autorititii contractante decat cea stability sau dup3
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie s& rdmand confidential p&nd la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de- continutiat
respectivelor oferte numai dup3 aceastd data. ' :

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

Sunt considerate oferte valahbile ofertele care mdeplmesr: criteriile de walabilitate

_prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

Determinarea ofertei castigatoare

Presedintele comisiei de evaluare verificd prezenta tuturor membrllar, identitatea
* acestora, precum si indeplinirea formalitdtilor privind declaratia pe propria raspundere privind
compatibilitatea, impartislitatea si confidentialitatea. Totodatd presedintele verificd mandatele si
calitatea ofertantilor prezenti sau a imputernicititor acestora,

F‘rezseﬁmtete declara deschlsa $edmta de lici atie $4' procedeaza la verificarea integritatii
phcunler exterioare.

Presedintele procedeazd la desigilarea pe rénd a fiecdrui plic exterior cuprmzand
dacumentele de eligibilitate si ta verificarea smpreuna cu membrii comisiel de evaluare al
emstentea si a validitatii documentelor solicitate prin documentatia de atribuire a contractulyj de
mchirlere

" n urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valablittate
- secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaz3 ofertele vatabile, ofertele

care nu indeplinesc criteriile de valabilitate $i motivele excluderii acestora din urm3a de la
procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si



de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va
consemna in cuprinsul acestuia.

In baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare mtncme;;te intermen
de o zi lucratoare, up raport pe care il transmite autoritatii contractante. :

Intermen de 3 zile lucr3toare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii aie caror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele. excluderii.

‘Raportul si scrisorile de informare se depun la dosarul licitatiei.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte fie considerate valabile, In caz contrar, autoritatea
contractantd este obligatd s3 anuleze procedura si-s3 arganizeze o noud licitatie, cu respectarea
- procedurii prevazute de lege. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pdstratd documentatia de
atribuire aprobatd pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeazd incepand cu faza
de anunt. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nici 0 oferta valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa doar
membrii comisiei de evaluare si reprezenfantu afertantnlm r:aleﬁr:atl Ofertele depuse in plicul
interior de citre ofertantii respinsi nu se deschid.

In urma deschiderii plicurilor interioare si analizdrii ofertelor de citre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza preturile oferite,
documentele doveditoare pentru cash-flow {dacd este cazul), documentul doveditor pentru
implementarea standardului de protectie a mediului {dacd este cazul), nivelul punctajelor’
obtinute pentru criteriile de evaluare. Procesul-verbal se semneazd de cdtre toti membrii
comisiei de evaluare, '

"Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, findnd seama de ponderile:
fiecarui criterii. Criteriile de atribuire a contractului de msh;rlere sunt:
a. cel'mai mare nivel al chiriel;

b. capacitatea .emnzﬂzmicn-—_ﬁnamia r& al ofertantilor;

¢. conditii specifice (experienta similard) impuse de natura bunului inchiriat.

Evaluarea ofertelor se face astfel:
a) - cel mai mare nivel al chiriei — cel mai mare mvef al chiriei se ammla 40 de puncte din 100 -
- celelalte oferte se puncteazd cu formula:
' : chiria seee X 40 puncte’
chirie max ‘

_ b} - pentru cel mai ma%e:gmﬁt demonstrat prin bilantul contabil pentru anul precedent se acorda
35 de puncte din 100 '
- celelalte oferte se puncteaza cu formula:
’ profit grer X 35 puncte
profit may

cl. - pentru activitdti/experientd similard in domeniul codului CAEN 5630, demonstrat pentru
ultimii 3 ani se asarﬂa 25 de puncte dm 10‘5

.....

uitzmu 1 ani se acoma 5 de- pun-c-te dm 10-0

®



Maximul de puncte ce poate fi obtinut este de 100 de puncte.

Oferta castigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire. _ _ . ‘ .

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obiinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dup acesta.

Oferta céstigitoare se va stabili pe baza criterivlui/criteriilor de atribuire precizate n
documentatia de atribuire. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are
dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru-demonstrarea conformitatii ofertei cu cerinfele solicitate. Ofertantii trebuie s& réspund3
- la solicitare In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea acesteia. Prin clarificirile ori

completarile solicitate, comisia nu are dreptul s3 determine aparitia unui avantaj in favoarea unui
ofertant. : |
Pe baza evaluarii ofertelor setretarul comisiei de evaluare intocmeste pmcesul—verbai
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Autoritatea contractanta are obligatia de a inchela contractul cu ofertantul a cérui oferta

a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Comunicare rezultat de licitatie

Autoritatea contractantd are oh%ngaﬁa dea transmi’te spz'e publicare in Mnmtoml Oficial al
Romaniei, Partea a Vi-a, un.anunt de atribuire a contractului, in cel mult 28 de zile calendaristice.
de la finalizarea procedurii de atribuire..

Anuntul de atribuire trebuie s& cuprinda cel putin urmatoarete elemente:

a. informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
- identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b. data publicarii anuntului de licitatie in ziare;
c. criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d. numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e. -denum:reainumeta si sediul/adresa ofertantului a carua oferta a fost declaratd
castigitoare;

f.  durata contractului;
g. nivelul chiriei;

h. instanta competentd in solujionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;

i. data informérii ofertantilor despre decizia de stabilire al mfert‘éi’ castigatoare;

j. data transmiterii anuntului de atribuire catre Enéﬁtugiﬁ%e abilitate, In vederea
publicdrii,

Autoritatea contractantd are nhtiga’fia de a-l informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in-scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 Ztle
lucrdtoare de la emiterea acestora. )

In cadrul comunicarii autoritatea cdm'ractamé are obligatia de a-l informa
ofertantul/ofertantii cé.ﬁtiég:étori-céstigét‘nrj cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate,



respectiv ofertanm care au fost respinsi sau a c3ror ofertd nu a fost declaratd casifgatma re asupra
" motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
Autoritatea contractanta poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendanstwe de la data realizdrii comunicarii deceziei de atribuire a
cuntractulu:.

Anularea procedurii de licitatie

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua protedurl de licitatie publicd nu se depune mt:ln
-ofertd valahild, autoritatea contractantd anuleazd procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pasiratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
pnma licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaz¥ in aceleasi conditii ca procedura initiala.

Prin exceptie autoritatea contractanta are dreptul s3 anuleze procedura pentru atribuirea
contractului de an-'chlir}ereuin situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura .de licitatie se' considerd afectatd in cazul in care sunt Tindeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii: "

a} in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor: transparentd, tratamentul
egal, -p:mpurﬁoﬁaE,Etastez, nediscriminarea, libera concurents;

b} autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea s3 adopte masuri corective, fard ca _
acestea s conducd, la randul lor, ta incilcarea principiilor previzute la it ak.

Incalcarea prevederilor privind atribuirea contractului poate atrage anularea procedurii,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare. ,

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atit incetarea obligatiilor pe
care acesna sile-au creat prin depunerea ofertelor; cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

incheierea contractului \
‘ Lontractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat;
potrivit specificului acestuia. Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.
Contractul de inchiriere se incheie in form3 scris3 sub sanctiunea nulitatii si va cuprinde
clauze privind despagubirile, in situatia. denuntér’ii contractului inainte de expirarea termenului.
' Predarea-primirea bunului se face prm proces-verbal in termea de maximum 30 de zile
dela data constituirii garantiei. »

Neincheierea contractului
* Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevdzut poate atrage plata daunelor-interese de cdtre partea in culpd. Refuzul
ofertantului declarat casttgatar de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata daunelor-
interese.

Tn cazulin care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afl intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul s3 declare
caﬁtlgatcare oferta clasata pe locul doi, In conditiite in care aceasta este admisibila.

In cazul in care nu exist o ofert3 clasata pe locul doi admisibild, procedura se anuieaza'
sise orgamzeaza 0 noud licitatie.

in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
- declarat castigdtor din cauza faptului ¢ ofertantulin cauza se afld intr-o situatie de fortd majora




sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa
declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazulin care, nu exist3 o oferta clasat3 pe locul doi admisibila, procedura de licitatie se
anuleaza.

Radierea inchirierii ‘
in cazul in care in cartea funciar3 a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei

notari se efectueaza in baza actului emis de Consiliul local municipal Miercurea-Ciuc, prin care
se comunica intervenirea rezilierii.

Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:
a) dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

b) in cazul revocarii ofertei de catre ofertanti dupa adjudecare, suportdrii si a altor
despagubiri cu consecinte;
c) in cazul neprezentarii la licitatia publica;

d) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data previzut3 de comisia
de licitatie pentru perfectarea contractului.

Contestatia

Ofertantii, in termen de 3 zile, pot face contestatii privind modul in care au fost respectate
dispozitiile legale care réglementeazé procedura inchiriere prin licitatie publica.

In termen de 20 zile calendaristice de la primirea contestatiei organizatorul este obligat
sa solutioneze contestatia si s& comunice raspunsul sdu contestatarului.

Pentru solutionarea contestatiilor organizatorul va numi o comisie formata din 3 membri. -
Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor sunt numiti de catre locatar prin dispozitie .

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte membrii comisiei de evaluare.
Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele intocmite de catre comisia
de evaluare si va verifica respectarea dispozitiillor legale care reglementeazd procedura
inchirierii prin licitatie publica. '

In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul respins, acesta va
putea recurge la catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul autoritatii contractante .

Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate —
SZOKE DOMOKOS Secretar geperal
WOHLFART RUDOLF
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